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e Bauleitplanung .... Was ist das?
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Bauleitplanung

Die Gemeinde stellt Bauleitplane auf, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die gesetzliche Grundlage bildet das Baugesetzbuch

Flachennutzungsplan
85 Baugesetzbuch (vorbereitende
Bauleitplanung)

Bebauungsplane
§9 Baugesetzbuch (verbindliche
Bauleitplanung)

Wesentliche Eigenschaften:

» Koordinierung der flachenbe-
zogenen Planungen (gesamt-
stadtisches Instrument)

Nicht parzellenscharf

Behodrdenverbindlich

Darstellungen

Keine Rechtsnorm
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Wesentliche Eigenschaften:

» Festlegung der planungsrecht-
lichen Vorgaben (Teilbereiche
des Gemeindegebietes)

Parzellenscharf

Rechtsverbindlich fur jedermann

Festsetzungen

Satzung




Morschenich ist gewachsen, wurde nicht geplant.
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Morschenich - Neu, soll wachsen und das muss
geplant werden ...
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Zweck und Ziel der Bauleitplanung fir Morschenich - Neu

Zweck

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsiedlung des
Ortsteils Morschenich an den Umsiedlungsstandort ,,Zwischen den Ho6fen®.

Oberziel der Bauleitplanung

Schaffung eines unverwechselbaren Ortes, der von den Umsiedlern
akzeptiert wird, da sie ihn mit gepragt haben und weiter mitgestalten werden.
Ein Dorf, in dem sich die Morschenicher wohl fiihlen und in dem ihr
Gemeinschaftsleben fortbestehen kann.

Ubergeordnete Ziele

 Wahrung der Eigenstandigkeit des Ortes, Versuch der Wiederherstellung der
gewachsenen Dorfstruktur

* Planungsziel des ruhigen Wohnens
» Planungsziel Klimaschutz und Klimafolgeanpassung

* Nachhaltige Umsiedlungsplanung
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Zweck und Ziel der Bauleitplanung fir Morschenich - Neu

Weltere wesentliche Ziele sind u.a.
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Maoglichkeit individueller Gestaltung erhalten
Angebot unterschiedlicher Grundstuicksgrof3en
Schaffung eines zentralen Platzes als zentralen Treffpunkt

Abstufung (Maf3 und Art der baulichen Nutzung) vom zentralen Dorfplatz
zum Ortsrand hin

Raum flUr soziales Miteinander schaffen

gute Anbindung an den Hauptort Merzenich / Schulen / Infrastruktur
ausreichend Stellplatze far Bewohner und Besucher

Ausbildung eines Ful3- und Radwegenetzes

Barrierefreiheit

Einplanung von Wasserflachen und / oder —laufen
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e Stand des Bauleitplanverfahrens
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Umsiedlung Morschenich - Zeitliche Ubersicht

ca. 5/6 Jahre ca. 9/10 Jahre

Vorbereitung Beginn Umsiedlung

Feb. 2012

Jahr |

Verfahrensschritt Vorher 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Stadtebauliche Aufstellungs-
Vorplanung Stufen 1 u. 2 peschlyss -beschl. igung

, |
I
_ | Bezua erster Neubau

Gemeinsame I

Umsiedlung | : : :
I B'gmn der gemeinsamen Umsiedlung
1 ]

Federfihrend: Geschaftsstelle des Braunkohlenausschusses bei der Bezirksregierung Koln

Gemeinde in Zusammenarbeit mit RWE Power

RWE Power AG
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Stand des Verfahrens

Stufe 1:
Stufe 2:
Stufe 3:

I
I

Stadtebauliche Planungs- und Entwicklungsziele
Gutachterverfahren und stadtebaulicher Vorentwurf

Flachennutzungsplananderung und Aufstellung Be-
bauungsplan (Parallelverfahren) (2012 / 2013)

Beginn Bauleitplanung mit den Aufstellungsbeschlissen fir
den B-Plan und die FNP-Anderung durch Rat  (22.12.2011)

Vorentwurf Bebauungsplan / Flachennutzungsplananderung
u.a. mit den Gutachten Umweltprtfung, Energiekonzept und
verkehrliche Anbindung

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (13.2.-16.3.2012)
Entwurf Bebauungsplan / Flachennutzungsplandnderung

erneute Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage)
(2. Jahreshalfte 2012)

Abwagung, Satzungsfassungen und -beschlisse  (in 2013)
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Das Bauleitplanverfahren wird zuséatzlich von folgenden

Fachgutachten unterstitzt:

-Artenschutzprifung

-Archéaologische Untersuchungen
-Bodengutachten

-Energiekonzept

-Larmgutachten

-Freiraum — und Griunplanung
-Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
-Verkehrsuntersuchungen

-Verkehrs — und Entwéasserungsplanung

-Wirtschafts — und Radwegekonzept
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Geltungsbereich fur die Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan und Bebauungsplan)

Schafshof

Steinpfahlspfad

i * & A\ Petershof m
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Vorentwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplans

T

T I L L I I I I 1 11 --~

3. Flachen fir den Uberortlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauptverkehrswege

1. Art der baulichen Nutzung

B e
m Wohnbauflachen

4. Gronflachen

m Gemischte Bauflachen
Grinflachen

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit

Planzeichenerklarung

Gitern und Dienstleistungen des offentiic Parkaniage
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemein-
bedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen @
Sporiplatz
- Flachen fur den Gemeinbedarf —
Friedhof
Kuiturellen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen 5. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

et || reenersetnavrcrn UMSIEDLUNG MORSCHENICH

Kirchen und kirchlichen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen G Sonstign Planzaichen FN P—Anderung Vorentwurf —17A
- =2 M.1:2.500 Stand: 20112011 il

WCOK
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frihzeitige Beteiligung

_...weirage / Gutachten
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Vorentwurf des Bebauungsplans C23 , Morschenich-Neu*

F W o o o o A o
W — — .

I ——
Wirtschaftsweg

Planzeichenerklarung

[
@ Allgemeine Wohngebiete - Granflschen F== _~‘ vorgschlagener Fuiweg

piet Zweckbestimmmung: :1 Grenze des rdumlichen Geltungs-
° Sportplatz =il Dereichs des Bebauungsplans

Zweckbestimmmung:
Friedhof

- Flachen fur den Gemeinbedarf
l:l StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfischen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmmung:
Regenrickhalteanlage

Flachen fr die Landwinschaft

rechten 2 beiastende Fischen UMSIEDLUNG MORSCHENICH
Bebauungsplan Vorentwurf m_

ol ung Radweo ALLLT] Fiachen fr Aufschittungen o2 40 e 8 10m  Stand: 01.02.2012

= Zweckbestimmmung:
Offentliche Parkfidche

Hlll#oo
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frihzeitige Beteiligung

_. uimweltbericht

 Fachbeitrage / Gutachten
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* Was regelt der Bebauungsplan?
 Art der baulichen Nutzung
« Bautypen und Mal3 der baulichen Nutzung
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Was regelt der Bebauungsplan?

Der Bebauungsplan regelt die bauliche und sonstige Nutzung eines
Grundstlicks sowie die Art und das Mal3 der mdglichen Bebauung.

Festlegung maoglicher Nutzungen

» Festsetzung von Baugebieten flr:
« Wohnen
 Wohnen mit Tierhaltung
 Wohnen mit Gewerbe
 Gemeinbedarf (Kirche, Kindergarten usw.)

» Festsetzung der Nutzung fur nicht bebaute Flachen, u.a.:

« Verkehrsflachen (z.B. Erschliel3ungsstralden,
verkehrsberuhigte Bereiche, Ful3- und Radwege,
Stellplatze usw.)

e Sport- und Spielanlagen
o Grunflachen, Ausgleichsflachen, Wald...
« landwirtschaftlich genutzte Flachen
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Was regelt der Bebauungsplan?

Bauliche Festsetzungen
* Wo darf gebaut werden?
* Wie dicht und wie hoch darf gebaut werden?
 in offener oder geschlossener Bauweise?

» welche Geb&audeausrichtung?

« Wo dirfen Garagen gebaut werden? Wo sind Nebenanlagen oder

Stellplatze zulassig?
Gestalterische Festsetzungen
* Welche Materialien werden bevorzugt?

* Wo sollen Hecken gepflanzt werden?
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Morschenich - Neu ohne Bebauungsplan?

Ohne einen von der Gemeinde beschlossenen Bebauungsplan
 ist die Entwicklung des Dorfes dem Zufall tiberlassen,

« konnen die Ziele, z.B. ruhiges Wohnen oder die Herstellung einer
charakteristischen Dorfstruktur nicht planungsrechtlich gesichert werden,

» sind nachbarschaftliche Konflikte vorprogrammiert,
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» Art der baulichen Nutzung
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Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Entwicklung

I ——
Wirtschaftsweg

Planzeichenerklarung

[
@ Allgemeine Wohngebiete - Granflschen F== _~‘ vorgschlagener Fuiweg

N Zweckbestimmmung: L Grenze des rdumlichen Geltungs-
- Dorfgebiet Sportplatz L:|-1 bereichs des Bebauungsplans
- Flachen fur den Gemeinbedarf Fueckbestmmmung:
Zweckbestimmmung:
l:l Strallenverkehrsfiachen Pt
Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestim l:l Flachen fir die Landwirtschaft
E Zweckbestimmmung: Mit Geh, Fahr- und Leitungs-
Offentliche Parkfiiche rechien zu belastende Flachen
- Zweckbestimmmung:
Fub. und Rad mm Flachen fir Aufsehittungen
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Bebauungsplan Vorentwurf m
Stand: 01.02.2012
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Die unterschiedlichen Gebietstypen in Morschenich — Neu

o

Wirtschaftsweg .

3 allgemeine _
Wohngebiete (WA) -

1 Dorfgebiet

e el
€
R

- - =
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Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 bildet das Zentrum
des Orts rund um den Dorfplatz. Entsprechend dem
Charakter eines Dorfplatzes sollen hier neben der
Wohnnutzung folgende Nutzungen zulassig sein:

» die der Versorgung des Gebietes dienende Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften

* nicht storende Handwerksbetriebe

!

g

" i
==l

Landwirtschaft ‘l MD
!

Wirtschaftsweg
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Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

-

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 soll aufgrund der
Nachfrage nach zweigeschossiger Bauweise

g ﬂ_ entsprechend WA 1 eine dichtere Bebauung
: | aufweisen.
d Im Gegensatz zu WA 1 sind aul3er Wohnen sonstige
= Nutzungen hier nicht zulassig. Realisierbar ist hier
= _99—1, ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung mit

—® —I—  — —1 = ausgebautem Dachgeschoss.

Wirtschaftsweg

)
\ WA3
4N . ‘\ |
A e
RO\ =
b i i !
AN
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Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

WA 3 dient ausschlief3lich dem Wohnen. Hier sollen
vorrangig freistehende Hauser zugelassen werden.
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Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet MD

Das Dorfgebiet MD soll die landwirtschaft-
lichen und gewerblichen Betriebe des
Altortes aufnenmen.

Hier sind neben Wohngebauden

insbesondere folgende Nutzungen zulassig:
* Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher

s = Betriebe, Tierhaltung und die

e : dazugehdrigen Wohnungen.

0 &

Wirtschaftsweg
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« Bautypen und Mal3 der baulichen Nutzung
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Festsetzung von Bautypen / Wohnformen
008

» offene Bauweise:
Einfamilienhauser

» offene Bauweise:
Doppelhauser

» geschlossene Bauweise:
Reihenhauser
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Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung

)/k _—cem=mEEMtT

g Im Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nutzung
= festgesetzt durch:

. — \
die Grundflachenzahl oder

die Grof3e der baulichen Anlagen

 die Geschossflachenzahl oder

die Anzahl der Vollgeschosse

die H6he der baulichen Anlagen
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« Erlauterungen zur Planungsabfrage
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Planungsabfrage zur Optimierung des Planungsprozesses

Planungsabfrage

Mit der Planungsabfrage sollen die Bau- und Grundstlicksvorstell-
ungen sowie die Wunsche zur Warmeversorgung ermittelt werden

v

l

l

l

\

er || z.B.:Anzahl der z.B.:Anzahl der z.B.:Zuschnitt z.B.:Art der z.B.: bes
ne- | gewulnschten gew. Grund- der gew. Grund- | gew. Warme- Nutzur
19 Wohnformen stucksgrdssen stucke versorgung formu

\

l

l

l

/

Bebauungsplan gedeckt werden

Uberprifung, ob die gewtinschten Nachfragen hinreichend im
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Planungsabfrage zur Optimierung des Planungsprozesses

Wer wird befragt?
« Eigenttimer bebauter Grundstticke
« Externe Eigentumer bebauter Anwesen

e Mieter

Zur Information:
* Die Auswertung der Daten erfolgt anonym

« Die Angaben sind unverbindlich
(keine Grundstucksvergabe!)

* Die Planungsabfrage erfolgt im Fruhjahr 2012.
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Planungsabfrage: Beispiel-Fragebogen

A B C D

2 - Geschosse

abca.6m abca.9m
| |

Reihenmittelhaus Il Stadthaus Il

Geschosswohnungsbau

e el T

1L 00

Abbildungen: HIPplaner, Aachen I -I :; i !
37
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Planungsabfrage: Beispiel-Fragebogen
E F G

1 - Geschoss

abca.9m abca.15m abca. 16 m
|

Einfamilienhaus | Bungalow

Doppelhaus |

A% 00

Abbildungen: HIPplaner, Aachen I -I i; i !
38
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Planungsabfrage: Beispiel-Fragebogen

A B C D E F G
2 - Geschosse 1 - Geschass
| abca.6m abca.9m abca.15m abca.15m abca. 16 m

GeschoRwohnungsbau Reihenmittelhaus I Doppelhaus I Stadthaus |1 Doppelhaus |

Einfamilienhaus | Bungalow

B

Meine beabsichtigte Wohnform

o 0O 0o 0o o oo
A B C€C D E F G

Meine Absicht fir besondere Nutzungen
OJ Kleintierhaltung fir Eigenbedarf (JKleintierhaltung tber Eigenbedarf O Kleintierhaltung

(z.B. vier Huhner, 20 Tauben) bis 5 Schafe, Ziegen etc.
O Gewerbebetrieb, wenn ja welche Nutzung ............ ... in welchem Umfang ...............
O landwirtschatftlicher Betrieb, wenn ja welche Nutzung ............... in welchem Umfang............ ...
(O sonstige Nutzungen, wenn ja welche Nutzung ............... in welchem Umfang ...... ... ... ...

Abbildungen: HIPplaner, Aachen
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Entwicklung des Dorfes Morschenich-Neu

2y 2

,Schaffung eines unverwechselbaren Ortes, der von
den Umsiedlern akzeptiert wird, da sie ihn mit gepragt
haben und weiter mitgestalten werden. Ein Dorf, in dem
sich die Morschenicher wonhl fuhlen und in dem ihr
Gemeinschaftsleben fortbestehen kann.*®
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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