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Bdrgerinformation Morschenich

Grundzuge der Entschadigung

> Einleitung/Ziele

> Vereinbarungen zur Entschadigung
selbstgenutzter privater Anwesen

> Entschadigung nach Transparenzerklarung
- ein Beispiel

> Ausblick
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Bdrgerinformation Morschenich

Kernfragen vor der Standortentscheidung

> Reicht die Entschadigung meines
Anwesens fur die Teilnahme an
der gemeinsamen Umsiedlung
aus ?

> Kann ich auch als Mieter an der
gemeinsamen Umsiedlung
teilnehmen ?

> Wird die Entschadigung bei allen
zur Wahl stehenden
Umsiedlungsstandorten gleich
bemessen ?
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Bdrgerinformation Morschenich

Ziele bei der Umsiedlung

> Jedem Umsiedler soll die gemeinsame Umsiedlung als Angebot
offen stehen.

> Erhalt der Vermogenssubstanz der Umsiedler,
dabei besonders zu berlucksichtigen:

— Grundstuick und dessen Qualitat (insbesondere GréBe, Lage,
Zuschnitt, bauliche Nutzbarkeit)

— Aufbauten und deren Qualitat (insbesondere Bauweise,
Ausbaustandard, Alter, Erhaltungszustand, ZweckmaBigkeit)
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Blrgerinformation Morschenich

Vereinbarungen zur Entschadigung
selbstgenutzter privater Anwesen

> Transparenzerklarung gibt fur Umsiedler allgemeinen
Rahmen vor

,Uumsiedler sind diejenigen Personen, die zu Beginn des
Umsiedlungszeitraumes als Eigentumer, Mieter, Pachter
oder sonstige Nutzungsberechtigte.... innerhalb des Ortes
[Morschenich] ... ansassig sind.*

> Ortsspezifische Erklarung far Morschenich konkretisiert den
allgemeinen Rahmen und bezieht Mieter bzw. Vermieter ein

> Vertrage zwischen Umsiedlern und RWE Power regein

Entschadigungen fir Einzelanwesen
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Bdrgerinformation Morschenich

Vereinbarungen zur Entschadigung
selbstgenutzter privater Anwesen

> Entschadigungs- bzw. Transparenzerklarung RWE Power
2004 gibt allgemeinen Rahmen der Entschadigungsleistungen vor:

- Verfasst am 03.02.2004 von der RWE Power AG

- Betrifft Erwerb selbst genutzter Wohnanwesen (Ein- und
Zweifamilienhauser)

- Zielt auf Nachvollziehbarkeit in Vorgehen und Wertermittlung
der zu erwartenden Entschadigung ab

- Greift Erfahrungen friherer Umsiedlungen auf
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Bdrgerinformation Morschenich
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Burgerinformation Morschenich

Exkurs: Rechtliche Grundlage

Entschadigungsverpflichtung fur ein Anwesen ist
gem. Bundesberggesetz
der Verkehrswert in Geld

aus BBergG § 85, Abs. 2:

,2Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
Lage des Gegenstandes der Wertermittlung ohne RUcksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.”
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Blrgerinformation Morschenich

Exkurs: Wertermittlungsvertahren

Wer ermittelt den Verkehrswert?

Ermittlung erfolgt durch einen unabhangigen, 6ffentlich
bestellten und vereidigten Gutachter.

Wertermittlungsverfahren nach der WertV
(Wertermittlungsverordnung)

Vergleichswert Ertragswert _
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Burgerinformation Morschenich

Exkurs: Sachwertverfahren nach WertV

Zeitwert fur baul. Bestand
Bodenwert + Aufbauten, AuBenanlagen,

sonstige Anlagen, Baunebenkosten
dabei regelmaBig zu berucksichtigen

L
agg GrdBe u. Ausstattung
Bauliche Nutzung
, Instandhaltungszustand
Bodenbeschaffenheit i,

} Struktur / Gebaudeaufbau
Grundstlcksgestalt Alter
ErschlieBungszustand

Sachwert

Berlcksichtigung der Lage auf
dem Grundstlicksmarkt

Verkehrswert

(ohne Einflisse des Tagebaus)
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Blrgerinformation Morschenich

Verkehrswert
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Erwerb eines
gleichwertigen
Anwesens in
vergleichbarer Lage

mit Verkehrswert moglich.
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Bdrgerinformation Morschenich

Angebot: gemeinsame Umsiedlung

A N\
Errichtung eines [o0I2 nny\
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Umsiedlungsstandort

durch Verkehrswert in der
Regel nicht moglich.

Morschenich (neu)
Umsiedlungsstandort

=>» Zulagen erforderlich
=> Verkehrswert + ...
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Bdrgerinformation Morschenich

Zulagen gemaf Transparenzerklarung
Verkehrswert + ...

> Differenz Verkehrswert / Sachwert

far wirtschaftlich funktional genutzte Aufbauten
=>» keine Marktanpassung

> Nichtabschreibung der Baunebenkosten
=» Honorare fur Fachleute bezogen auf Altanwesen

> Bodenbewertung gem. ortsspezifischer Regelung
= ,Grundstlckstausch® / keine Marktanpassung

> Aufwuchs ausgelegt auf Neuanlage
= ,Wiederanlage“ des vorhandenen Gartens

> Vorzeitige Kaufpreisauszahlung
=>» keine Zwischenfinanzierung erforderlich, evil. Zinsgewinn
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Blrgerinformation Morschenich

Die Transparenzerklarung

Einfamilienhaus, Baujahr 1969,
vollunterkellert, Garage.
mittlerer Ausstattungsstandard,
mittlere Instandhaltung
Grundsttick: 476 m?
Wohnflache: 108 m?
Verkehrswert 233.000,- €
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Blrgerinformation Morschenich

Differenz Verkehrswert / Sachwert

Beispiel

Keine
Marktanpassung
fr wirtschatftlich
funktional genutzte
Aufbauten und
AuBenanlagen

VW: 233.000,- €

Diff. VW/SW
23.100,- €

Rlckrechung aus
dem Gutachten
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Blrgerinformation Morschenich

Nichtabschreibung Baunebenkosten

Beispiel

Keine Anpassung
bei Nebenkosten

(Planungskosten
und Gebuhren)

bezogen auf Bau VW: 233.000,- €
Altanwesen ermittelt

Differenz VW/SW
23.100,- €

Nichtabschreibung BNK
8.300,- €

Rlckrechung aus
dem Gutachten
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Blrgerinformation Morschenich

Bodenbewertung gem.
ortsspezifischer Regelung

Beispiel

keine Marktanpassung
fir Grundstick

Ziel ist vergleichbarer
Grundstuckszuschnitt

neu wie alt
ohne Zuzahlung VW: 233.000,- €
Differenz VW/SW
23.100,- €
Nichtabschreibung BNK
8.300,- €
Bodenbewertung
(standortunabhangig) 12.500,- €

Rdlckrechnung aus dem
Gutachten
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Blrgerinformation Morschenich

Aufwuchs ausgerichtet auf
Neuanlage des alten Gartens

Kosten der Anlage

des alten Gartens

in handelsublicher
Ausfihrung

Ggf. Anrechnung
Ansatz fur Aufwuchs
im Verkehrswert

Ortliche
Aufwuchserfassung

Beispiel

VW: 233.000,- €

Differenz VW/SW
23.100,- €
Nichtabschreibung BNK
8.300,- €
Bodenbewertung
12.500,- €

Aufwuchs
7.500,- €
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Blrgerinformation Morschenich

Zusammenfassung Beispiel

Verkehrswert: 233.000,- €
Differenz Verkehrswert / Sachwert 23.100,- €
Nichtabschreibung BNK 8.300,- €
Bodenbewertung 12.500,- €
Aufwuchs 7.500,- €
Summe Zulagen 51.400,- €

Vorzeitige Kaufpreisauszahlung
Nebenentschadigungen 10.100,- €

Zusatzliche Leistungen bei Ersatzgrundstick am Umsiedlungsstandort

Gesamtentschadigung: 294.500,- € (zzgl. Zinseffekte)
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Bdrgerinformation Morschenich

Auskdommlichkeit - Einfamilienwohnhaus, unterkellert

> Zinseffekte / eigener Umzug etc. nicht berlcksichtigt
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Blrgerinformation Morschenich

Aus der Transparenzerklarung...

,Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der
Entschadigung des Verkehrswertes und den Zulagen erreicht,
dass die Umsiedler ein der Struktur des Altanwesens
vergleichbares Anwesen — evil. mit einer zumutbaren
Eigenbeteiligung — errichten kdonnen. ..."

Umsiedler aus Beispiel haben aus der Entschadigung
einen entsprechenden Neubau errichtet
und inzwischen bezogen.

DY 8 RWE Power 31.08.2009 SEITE 21



Burgerinformation Morschenich

Finanzierungshilfen

Reicht im Einzelfall die Entschadigung nicht aus, das notwendige
Bauvorhaben zu realisieren (Finanzierungslicke), so bietet RWE
Power bei Vorliegen der geltenden Voraussetzungen Hilfen zum

Neubau an, die auf den Einzelfall abgestimmt werden.

Die Prlfung erfolgt in folgender Abstufung:

M Verlorener Zuschuss
H Zinslose Darlehen
B Zinsgunstige Darlehen

> 700 Erwerbe seit Marz 2005 auf Basis der Transparenzerklarung
(Tagebau Garzweiler und Inden)

- In weniger als 1 % aller Falle waren Finanzierungshilfen notwendig.
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Bdrgerinformation Morschenich

Mieterhandlungskonzept

Ausgangslage und Ziele

>Ziel: GroBtmogliche Geschlossenheit der Dorfgemeinschaft
bei Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung.
Beteiligung der Mieter ist dabei wesentliches Element
einer sozialvertraglichen Umsiedlung.

> Bestehende Besitzverhaltnisse (Vermieter / Mieter) sowie
deren Fortentwicklungsmoglichkeiten sollen auf Wunsch
beibehalten werden.

> Mietern sollen am Umsiedlungsstandort Mietwohnungen in
bedarfsgerechtem Umfang und zu akzeptablen Preisen
angeboten werden.
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Bdrgerinformation Morschenich

Mieterhandlungskonzept

Erstellung von Mietwohnraum in 4 Stufen

RWE Power

~

Soweit noch
Bedarf:
Mietwohnungs-
bau
durch
RWE Power /
Trager

VO RWE G G E H E N RWE Power 31.08.2009

LV & W _\

SEITE 24



Bdrgerinformation Morschenich

Ausblick

> Transparenzerklarung aus 2004 gibt fir Umsiedler
allgemeinen Rahmen vor

> Standortentscheidung in 2010

> Erarbeitung Ortsspezifische Erklarung fur Morschenich ca. in
2011/2012

> Ab Beginn gemeinsamer Umsiedlung ca. 2014 Vertrage zwischen
Umsiedlern und RWE Power
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Bdrgerinformation Morschenich

Ausblick ortsspezifische Erklarung

> Wird parallel zum Braunkohlenplan Umsiedlung Morschenich
(regelt z.B. Umsiedlungszeitraum, Umsiedlungsort, Definitionen
etc.) erarbeitet und konkretisiert die Transparenzerklarung

> Muss bis zum Aufstellungsbeschluss vorliegen

> Eigentimerkonzept — Kernthemen
- Ablauf der Erwerbsgesprache
- Bodenbewertung alter Ort/ Umsiedlungsstandort
- erganzende Regelungen (Auszahlung, Pauschalen far
Beratung/Umzug)

> Mieterhandlungskonzept — Kernthemen
- Versorgung mit Ersatzmietwohnraum
- Entschadigung und Raumung
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Bdrgerinformation Morschenich

Kernfragen vor der
Standortentscheidung

AT

Reicht die Entschadigung
meines Anwesens flr die
Teilnahme an der
gemeinsamen Umsiedlung
aus ?

Kann ich auch als Mieter an
der gemeinsamen
Umsiedlung teilnehmen ?

Wird die Entschadigung bei
allen zur Wahl stehenden
Umsiedlungsstandorten
gleich bemessen ?

Unsere Antwort: JA, jeder Umsiedler kann an der
gemeinsamen Umsiedlung teilnehmen, dabei ist
unerheblich, welcher Standort jetzt gewahlt wird! o
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