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1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Merzenich stellt am xx.xx.2022 den Bebauungsplan Nr. C 2a ,Bereich Poolplatz” auf.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Starkung und behutsame Nachverdichtung der bestehen-
den, historisch gewachsenen Strukturen. Er enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stad-
tebauliche Ordnung der kiinftigen Bebauung und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine nachhaltige Innenentwicklung unter Beriicksichtigung der Auswirkungen des Tagebaus. Ein zent-
rales Element der Planung stellt der Poolplatz dar. Mit einer Gesamtflache von ca. 2.000 m? (einschl.
Verkehrsflache) ist er der groRte 6ffentliche Platz im Ortsteil Merzenich. Er befindet sich zwischen der
Ortsmitte und dem S-Bahn Haltepunkt.

Der Poolplatz war einmal ein zentraler Dorfplatz, auf dem Veranstaltungen wie z. B. die jahrliche, tra-
ditionelle Kirmes stattfanden. Diese Funktion hat der Platz allerdings vollstandig verloren. Er ist nahezu
flachendeckend versiegelt und dient vornehmlich als Parkplatz und Verkehrsflache. Auf den Platz lau-
fen insgesamt sechs StraRen sternformig zu. In seiner heutigen Auspragung bietet er keine nennens-
werte Aufenthaltsqualitat.

Der Poolplatz befindet sich im Bereich einer tektonischen Stérzone, die durch den immer weiter her-
anriickenden Tagebau verursacht wurde. Hierdurch bedingt ergeben sich zum Teil erhebliche Bauscha-
den in den platzbegrenzenden Bestandsgebauden, die zum Teil zu einer Aufgabe der bisherigen Nut-
zung bzw. sogar zum Abriss der Gebdude gefiihrt haben. Durch den Abriss der Gebaude Steinweg 1-9
hat der Poolplatz mittlerweile seine komplette westliche Raumkante verloren. Diese Raumkante sollte
zukinftig unter Berilcksichtigung der tektonischen Storungen wieder sinnvoll geschlossen werden.

Besonders der Poolplatz zeigt in den letzten Jahren eine negative Entwicklung, die sich nicht auf den
gesamten Ortskern ausdehnen darf. Gemessen an seiner ehemaligen Funktion und seiner heutigen
Ausgestaltung bietet er grundsatzlich gutes Potenzial fiir eine Neugestaltung. Ziel ist die Gestaltung als
neues Entree flir die Gemeinde, um Ankommende und Gaste willkommen zu heiRen. Aus dem Pool-
platz soll wieder ein ortsbildprdgender und lebendiger Platz mit Aufenthaltsqualitdten fir die Dorfge-
meinschaft entstehen.

Die NachverdichtungsmaRnahmen im Kernort Merzenich entsprechen den Zielen einer nachhaltigen
Flachenpolitik und sind aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum dringend und moglichst kurz-
fristig umzusetzen. Da fiir einen GroRteil des Planungsgebietes bisher kein Bebauungsplan aufgestellt
wurde, gilt es insbesondere hier die Qualitat der bestehenden Strukturen zu sichern und durch zukiinf-
tige Bebauung zu starken.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Kernort Merzenich und umfasst Teilberei-
che der Flure 13, 18, 26 und 28. Das Bebauungsplangebiet mit einer Flache von ca. 12 ha wird wie folgt
begrenzt:

= |m Norden durch die Flurstiicke 371 und 78 der Flur 13.

= |m Nordosten durch die Ackerflachen Flurstlick 49 und 50 der Flur 30.



Gemeinde Merzenich
Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,C 2a“ (Bereich Poolplatz)

* |m Osten entlang der Severin-Béhr-StraRe bis Flurstiick 188 sowie Flurstiick 199 am Urlings-
weg (Flur 28). Durch den Urlingsweg selbst (Flurstiick 804 Flur 18), das daran anschlieRende
Flurstlick 1209 und die ,,Zur Gartnerei“ angebundenen Flurstiicke 1193 bis 1197 der Flur 18.

= Im Sliden durch die StraBen ,An der Vogelrute” Flurstiick 803 und , Weinberg“ Flurstiick 889
bis zu Flurstiick 1163 und daran angrenzend Furstiick 233 der Flur 18. Ein Teilstlick des Flur-
stiicks 990 ,,BergstraBe” und Flurstiick 127 der Flur 26.

= |m Westen durch die Flurstiicke 389, 390, 1067, 1068, 1049,379-383,1098,1100 der Flur 26,
sowie ein Teilstiick des Flurstiicks 388 ,,Steinweg” der Flur 28.
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3 Rechtsverhéltnisse und Verfahren
3.1 Rechtsverhaltnisse
3.1.1 Verhéltnis zum Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen trifft keine dezidierten Aussagen zu dem Planungs-
gebiet. Die im Bebauungsplan festgelegten Ziele entsprechen den Grundsatzen des LEP NRW. Der For-
derung die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb des Siedlungsraumes bedarfsgerecht,
nachhaltig und umweltvertraglich zu vollziehen und den Freiraum zu erhalten und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Bedeutung entsprechend zu sichern und funktionsgerecht zu entwickeln
wird entsprochen.

Des Weiteren wird der historisch bedeutsame Poolplatz im Sinne der erhaltenden Kulturlandschafts-
entwicklung entwickelt und geschiitzt.

3.1.2 Verhdltnis zum Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen

Der Regionalplan fiir die Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (Stand 2016) trifft keine
dezidierten Aussagen zu dem Planungsgebiet.

Der raumvertraglichen und standortgerechten Flachenvorsorge wird Sorge getragen. In diesem Fall
sind insbesondere der Vorrang der Innenentwicklung sowie die Forderung in der Bauleitplanung Mal3-
nahmen zur Erhaltung natirlicher Bodenprofile und deren Retentionsfahigkeit zur Regenwasserversi-
ckerung zu ermoglichen, soweit nicht im Einzelfall schadliche Nebenwirkungen dagegensprechen, re-
levant.

3.1.3 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Merzenich verfligt iber einen giiltigen Flachennutzungsplan vom 1992. Das Planungs-
gebiet ist groRtenteils als Gemischte Bauflache festgelegt. Eine Ausnahme bilden die Grundstiicke im
nordlichen Bereich der ,Morschenicher StralRe”, westlich der , OststraRe” an der ,Severin-Bohr-
StraRe”, sowie die Grundstiicke am ,,Urlingsweg” und ,,An der Vogelrute, die nicht in erster oder zwei-
ter Reihe an die StraRe ,,Weinberg” angrenzen. Diese Bereiche sind als Wohnbauflachen gekennzeich-
net.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege
der Berichtigung notwendig.

3.1.4 Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Der neue Geltungsbereich tiberplant den bisher geltenden Bebauungsplan Nr. C2 in einem Teilbereich.
Betroffen sind die Flurstiicke entlang der BergstraRe bzw. des Steinwegs zwischen Brunnenstralle und
Bergstralle.
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Ebenfalls tiberplant wird der bisher geltende Bebauungsplan Nr. C9 in dem Bereich der Flurstiicke zwi-
schen BergstralRe und Weinberg in unmittelbarer Nahe zum Poolplatz (Flurstiicksnummern 234 u. 235
sowie 1173 u. 1182)

3.1.5 Verhaltnis zu sonstigen internen Planungen

In dem im Oktober 2017 von der Gemeinde Merzenich aufgestellten DIEK stellt der Poolplatz einen
wichtigen Konzeptbaustein dar. Handlungsbedarf wird dariiber hinaus auch bei den Ortseingdngen im
Hinblick auf die Verkehrsregulierung sowie die Bereitstellung eines breit gefacherten und durchmisch-
ten Wohnraumangebotes fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen (z. B. Mehrfamilienhduser | Se-
niorengerechte Wohnformen) gesehen.

Das DIEK war Anlass fiir den Wettbewerb ,,Poolplatz Gemeinde Merzenich”, der im Mai 2020 entschie-
den wurde. Das Wettbewerbsergebnis bildet die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan. Dementspre-
chend stimmen die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes mit denen des DIEK (iberein.

Weitere interne Planungen sind nicht bekannt.

3.2 Verfahren
3.2.1 Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Merzenich hat in einer Sitzung am 19.12.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Merzenich C 2a ,,Bereich Poolplatz“ gemal} §2 BauGB in Verbindung mit §13a BauGB im Wege
des beschleunigten Verfahrens beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB
am 03.01.2020 ortsublich im Amtsblatt fir die Gemeinde Merzenich bekannt gegeben.

Auf eine offizielle friihzeitige Unterrichtung und Erérterung wurde gemald §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ver-
zichtet. Von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und den Umweltbericht nach §2a BauGB wird
gemal §13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Es erfolgte gemaR §13a Abs. 1 Nr. 2 eine Vorprifung des Einzel-
falls an der die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt wurden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Merzenich hat in seiner Sitzung am xx.xx.2022 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Merzenich C 2a ,Bereich Poolplatz“ und der Begriindung sowie den o6rtlichen
Bauvorschriften zugestimmt und deren offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am xx.xx.xxxx ortsliblich bekannt gegeben. Die 6ffentliche Aus-
legung erfolgte gemall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB fir den Zeitraum eines Monats vom
XX.XX.XXXX Dis Zum XX.XX.XXXX.

Durch die Planung beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden parallel zur
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. Der Rat der Gemeinde Merzenich hat den Be-
bauungsplan Merzenich C 2a ,Bereich Poolplatz und die ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB).
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3.2.2 Notwendigkeit der Aufstellung

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans begriindet sich aus der erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung zur Sicherung der Innenentwicklung des norddéstlichen Zentralortes
Merzenich. Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung un-
ter Berticksichtigung der Auswirkungen des Tagebaus zu ermoglichen.

3.2.3 Planverfahren gemaR §13a BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans C2a liegt im Innenbereich des Hauptortes Merzenich. Ent-
sprechend der Lage, der geringen GrolRe des Geltungsbereiches und der Einschatzung, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, sind die Voraussetzungen fir
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB gegeben.

Der Bebauungsplan tragt kurzfristig zur Entwicklung des Poolplatzes als Gemeindeentrée bei. Da sich
fiir diesen Bereich bereits einige Projekte in der Planung und teilweise bereits in der Umsetzung befin-
den, gilt es moglichst zeitnah eine verbindliche Planung zur Steuerung der Entwicklungen festzulegen.
Entsprechend dieser Dringlichkeit wird das Bauleitplanverfahren des Bebauungsplans Merzenich C2a
als beschleunigtes Verfahren im Sinne des §13a BauGB durchgefiihrt.

4 Bestand
4.1 Nutzung

Der Geltungsbereich sowie die angrenzenden Gebiete dienen vorwiegend der Wohnnutzung. Auf-
grund der Festschreibungen des Flachennutzungsplanes als Gemischte Bauflache, sind in den promi-
nenteren Bereichen des Betrachtungsgebietes vereinzelt gewerbliche Nutzungen angesiedelt. Nach
Stden und Westen schliefen unmittelbar Wohngebiete an, welche vor allem durch Einfamilienhauser
gepragt sind. Des Weiteren finden sich angrenzend Flachen zur landwirtschaftlichen Nutzung sowie
Freiflachen, die fir Freizeit und Naherholung genutzt werden kénnen.

4.2 Naturrdumliche Grundlagen

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Haupteinheit Zilpicher Borde (553) und hier innerhalb der
Untereinheit ,Erper LoRplatte’ (554.3). Das Gebiet ist nahezu einheitlich mit einer 1-2 m machtigen
LoRschicht bedeckt und bietet insgesamt gute Voraussetzungen fir den Weizen-, Gerste- und Zucker-
ribenanbau. Die Grundwasserstdande liegen haufig bei liber 10 m Tiefe.

Das Plangebiet unterliegt keiner agrarischen Nutzung und wird durch die vorhandene Bestandsbebau-
ung gekennzeichnet.
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4.3 Infrastruktur

Der Geltungsbereich befindet sich im nordostlichen Bereich des Kernortes Merzenich. Hier befindet
sich unter anderem das evangelische Gemeindehaus der Gemeinde Merzenich. Vereinzelt sind kleine
Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Auch eine Nahversorgung in unmittelbarer Nahe ist
gegeben. Bildungseinrichtungen, wie Kindergarten oder Schulen befinden sich ebenfalls in der ndheren
Umgebung.

4.4  VerkehrserschlieBung

Der durch den Geltungsbereich verlaufende ,Steinweg” und die daran anschliefende ,Bergstralie”
verbinden sowohl den Autobahnanschluss als auch die S-Bahn Haltestelle ,,Merzenich” mit dem Orts-
zentrum. Dementsprechend handelt es sich hier um den wichtigsten Ortseingang der Gemeinde Mer-
zenich. Eine OPNV ErschlieRung besteht durch die Bushaltestelle am Poolplatz, an der sechs Buslinien
abfahren bzw. ankommen, ebenfalls. Die Fahrbahnverschwenkung am Weinberg sorgt bei Begeg-
nungsfallen regelmafRig zu Problemen bei der Befahrbarkeit fiir die Busse.

Auf dem Platz selbst befindet sich auch ein 6ffentlicher Parkplatz mit 18 Stellplatzen, laut Verkehrsgut-
achten liegt die aktuelle Auslastung bei 11-16 Stellplatzen, wobei diese hauptsachlich durch man-
gelnde Abstellmoglichkeiten auf den angrenzenden Grundstiicken ausgeldst werden, sowie eine der
Mobilitatsstationen.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Gebaude werden mit der nétigen Ver- und Entsorgung erschlossen. Fiir die geplanten
Malnahmen zur Nachverdichtung muss eine Anbindung an das vorhandene Wasser-, Gas-, Strom-,
Telekomunikations- und Abwassernetz bereitgestellt werden.

5 Planung
51 Widmung

Das Planungsgebiet ist im zum Zeitpunkt der Planaufstellung rechtskraftigen FNP gréBtenteils als Ge-
mischte Bauflache festgelegt. Grund dafir ist die ehemalige Widmung als Dorfgebiet. Da diese Ge-
bietsform nicht mehr zweckgemaR fir die heutigen an diesem Standort bestehenden baulichen Struk-
turen ist, weicht der Bebauungsplan von dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ab.

So wird ein GroRteil des Gebietes als allgemeines Wohngebiet festgelegt, um die bestehenden Struk-
turen zu schitzen. Es wird zudem eine Flache zur Nachverdichtung festgelegt um den Anfragen nach
Wohnraum in der Gemeinde Merzenich nachzukommen.

Die Bereiche um den Poolplatz werden teils als urbanes Gebiet, teils als Mischgebiet ausgewiesen, um
zu einem lebendigen und einladenden Gemeindeentrée beizutragen. Dabei sind nur Nutzungen ge-
nehmigungsfahig, die das Wohnen im Quartier nicht erheblich stéren. Der Poolplatz selbst wird von
seiner Funktion als Parkplatz befreit, um zukiinftig Moglichkeiten zum Aufenthalt und Verweilen zu
bieten. Hier sind auch Flachen fiir die AuRengastronomie vorgesehen.
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Aufgrund der durch den Tagebau ausgeldsten tektonischen Storzone entlang des Steinwegs und der
BergstraRe, diirfen bauliche Anderungen in den entsprechenden Bereichen zukiinftig nur nach Abspra-
che mit der RWE AG erfolgen. Die Planung stellt weiterhin eine geregelte ErschlieBung der Grundstiicke
sicher, sodass Eigentlimer bzw. Bewohner der betroffenen Grundstiicke weiterhin die Moglichkeit ha-
ben dort zu leben.

Dort, wo tektonische Stérzone und Poolplatz aufeinandertreffen, ist das ,,Cubity” angesiedelt, ein Ate-
lierhaus in dem sich Studierende sowie Projektbeteiligte direkt vor Ort dem Strukturwandel im Rheini-
schen Revier und den damit verbundenen Zukunftsthemen der Stadt- und Landschaftsplanung sowie
der Regionalentwicklung widmen. Der Bereich ist als urbanes Gebiet eingetragen um flexibel auf et-
waige zukiinftige Anderungen eingehen zu kénnen.

5.2 Nutzung und Gestaltung

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen
= Des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) ge-
andert worden ist,

= Der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3768), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) gedndert
worden ist, sowie der

=  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westphalen — Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. 5.822).

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Zweck der Planung und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes werden die Bau-
flachen als allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO), Mischgebiete (§ 6 BauNVO) und Urbane Gebiete
(§6a BauNVO) festgesetzt.

Die nach BauNVO neben dem Wohnen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 8) zuldssigen
Nutzungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sowie nicht storenden Handwerksbetriebe sind mit Ausnahme von Laden,
Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) zuldssig. Diese
sind, wie Anlagen fiir sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), wenn sie der
Versorgung des Gebiets dienen und wenn sie dem als dem Wohnen untergeordnete Nutzung fungie-
ren, und Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zulassig.

Nicht zuldssig sind andere allgemein nach § 4 Abs. 2 BauNVO und ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3
BauNVO zuladssige Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Nutzungseinschrankungen, welche zugunsten des Wohnens getroffen wurden, dienen der Vermei-
dung von Larmbelastungen durch potenziell verkehrsintensive Nutzungen im Gebiet.

Handwerkliche sowie zum Teil gewerbliche Nutzungen sind, soweit es sich um dem Wohnen unterge-
ordnete Nutzungen handelt, zuldssig. Eine untergeordnete Nutzung bedeutet hier, dass die Flache,
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welche dem Wohnen zugeordnet ist, deutlich groRer und pragender fiir das Gebaude selbst sein muss,
als die handwerklich bzw. gewerblich genutzte Flache. Des Weiteren muss auch die Wohnvertraglich-
keit gewahrleistet sein. Dadurch soll die Vereinbarkeit von Beruf und Familie in Verbindung von Woh-
nen und Arbeiten gefordert werden. Negative Auswirkungen auf die Wohngebiete werden nicht er-
wartet, solange die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Die Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) dienen nach BauNVO neben dem Wohnen der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebaude (§ 6 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO), Geschéfts- und Blirogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Einzelhandelsbetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 6
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) und sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5
BauNVO) sind ausnahmsweise zulassig.

Nicht zugelassen werden Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) und
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) sowie Bordellbetriebe oder bordell-
dhnliche Betriebe, Spielhallen, Wettbiros, Internetcafés und Erotikfachmérkte (§ 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO). Ebenso ausgeschlossen werden gemal §1 Abs. 6 BauNVO alle
nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen und nach §6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
statten im Sinne des §4 Abs. 3 Nr. 2.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unter Betrachtung der Erreichbarkeit und Auffindbar-
keit zu bewerten. Da Wohngebiete angrenzen, sind lediglich wohnvertragliche Nutzungen empfehlens-
wert, um verkehrliche und schalltechnische Konflikte moglichst zu vermeiden. Insbesondere in Ange-
boten, die den Bedarfen der unmittelbaren Nachbarschaft entsprechen und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die zu einer Belebung des Quartiers fihren,
wird eine hoher Mehrwert fiir Anwohner und Bewohner benachbarter Quartiere gesehen. Daher sind
diese Nutzungen uneingeschrankt zuldssig.

Die urbanen Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozi-
alen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.

Zulassig sind in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 3 alle nach § 6a Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten
baulichen Nutzungen bis auf Bordelle oder bordelldhnliche Betriebe, Spielhallen, Wettbiros, Internet-
cafés und Erotikfachmarkte gemall § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. Diese sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig. Ebenfalls nicht zuldssig sind Vergnligungsstatten gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Tankstellen
(§ 6a Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO).

Es wird festgesetzt, dass eine Wohnnutzung im Erdgeschoss zur Platzkante des ,,Poolplatzes” hin nicht
zulassig ist. Diese Festschreibung dient der Belebung des Poolplatzes. Insbesondere die Platzkanten
sollen zukliinftig eine 6ffentliche Nutzung erfahren und den Platz beleben.

Fiir die nicht tber den ,Poolplatz” erschlossenen Grundstilicke wird festgesetzt, dass mindestens die
Hélfte der Geschossflache fiir Wohnungen zu verwenden ist. Die Festsetzung zur Nutzung der Halfte
der Geschossflache fiir Wohnungen begriindet sich aus der Betrachtung der Bestandssituation und
dem Ziel das Wohnraumangebot der Gemeinde zukiinftig keinesfalls zu schmalern.

In dem urbanen Gebiet MU 2 sind Wohngeb&ude (§ 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Geschéfts- und Biiroge-
bidude (§ 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§
6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO), sonstige Gewerbebetriebe (§ 6a Abs. 2 Nr. 4
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BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO), Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche und sportliche
Zwecke (§ 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO) sind ausnahmsweise zulassig.

Bordelle oder bordelldhnliche Betriebe, Spielhallen, Wettbiros, Internetcafés und Erotikfachmarkte
gemal § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zuldssig
sind Vergniigungsstatten gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Tankstellen (§ 6a Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs.
5 BauNVO).

Grundsatzlich eignen sich die Grundstlicke im Bereich des urbanen Gebietes MU 2 aufgrund ihrer zent-
ralen Lage in der Gemeinde fiir gewerbliche, soziale oder gesundheitliche Zwecke. Aufgrund der klein-
teiligen Strukturen und der angrenzenden Wohngebiete sind Nutzungen ausgeschlossen, die fiir einen
groBeren Personenkreis bestimmt sind und sich nicht in das Baugebiet einfligen, sowie verkehrliche
und schalltechnische Konflikte auslésen wiirden. Zudem ist davon auszugehen, dass dieser Bereich
aufgrund der leicht zurlickgesetzten Lage weniger geeignet fir Betriebe ist, die auf Laufkundschaft
angewiesen sind. Ziel soll es ganz klar sein, diese direkt in unmittelbarer Nahe am Platzbereich selbst
zu positionieren.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des §19 BauNVO, die
Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl (GFZ) im Sinne des §20 BauNVO sowie die Hohe
der baulichen Anlagen im Sinne des §18 BauNVO als Firsthohe und Gebdudehohe bestimmt.
Entsprechend der Orientierungswerte gemaR §17 BauNVO gilt in den allgemeinen Wohngebieten WA
3, WA 4 und WA 8 eine Obergrenze von 0,4 fiir die Grundflachenzahl und von 0,8 fiir die Geschossfla-
chenzahl. In den Mischgebieten liegt die maximale GRZ dementsprechend bei 0,6 und die maximale
GFZ bei 1,2. Gleiches gilt aufgrund der bereits bestehenden sehr dichten Strukturen fiir die allgemei-
nen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 7. Das MaR der baulichen Nutzungen in den urbanen
Gebieten wird aufgrund der bestehenden Strukturen und Mafstablichkeiten des Ortes auf eine GRZ
von 0,6 und eine GFZ von 1,8 angepasst.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8 und das Mischgebiet Ml 1 gilt eine Geschosszahl von
zwei Geschossen. Im Bereich Ml 2 und fiir die urbanen Gebiete wird eine Geschosszahl von zwei bis
drei festgelegt, wobei fiir die an den Poolplatz angrenzenden Grundstlicke eine maximale Gebaude-
héhe von147,10 m (. NN gilt. Eine Uberschreitung dieser Hohe um bis zu 30 cm kann ausnahmsweise
zugelassen werden. Dazu missen Planungen vorgelegt werden, die nachweisen, dass die Gestaltung
vertraglich zu benachbarten Grundstiicken und der stadtebaulichen Gestalt des Poolplatzes ist.

Diese Festsetzungen leiten sich aus den bestehenden Strukturen innerhalb der Gebiete, als auch der
angrenzenden Nachbarschaften, sowie den bestehenden Festsetzungen der angrenzenden Bebau-
ungsplane ab. Die ansteigenden Geschossigkeiten begriinden sich aus dem Gelandegefille nach Wes-
ten hin sowie der Frequentierung dieser Bereiche und der damit zusammenhangenden Dichte, die fir
einen lebendigen Ortskern unerlasslich ist.

Als Gebdudehohe (GH) gilt entweder die Firsthéhe oder bei Flachdachern die Oberkante der Attika
bzw. AulRenwand. Als Firsthéhe gilt die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen. Unter-
geordnete Bauteile wie z.B Erker, Zwerchgiebel 0.a. sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Von der festgesetzten Gebdaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind ebenfalls betriebserforderliche
technische Anlagen, Anlagen fiir Liftung und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennen-
anlagen. Diese sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.
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5.2.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundstlicksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist eine offene Bauweise im Sinne des §22
BauNVO festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet WA 8 ist lediglich mit Einzel- oder Doppelhdusern zu
bebauen. Fiir die urbanen Gebiete ist eine geschlossene Bauweise vorgesehen. Die Festsetzungen ent-
sprechen weitestgehend den bestehenden Strukturen, wodurch sich die neue Bebauung harmonisch
in die bestehende Nachbarschaft einfliigt. Wahrend in den Wohngebieten eine Durchlassigkeit ange-
strebt wird, die einen Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flichen schafft und in gleicher Weise in
den angrenzenden Wohngebieten besteht, benétigt der Poolplatz eine geschlossene Platzkante, die
den Platz mit seiner Funktion als Gemeindeentrée und Dorfplatz betont und belebt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baulinien und Baugrenzen gemaf
§23 BauNVO festgesetzt.

Eine Uberschreitung der durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch untergeordnete, vor die AuBenwand vortretende Gebdudeteile wie Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen, sowie Vorbauten wie Erker und Balkone ist bis zu einer Tiefe von maximal
1,5 m zulassig, , sofern die Belange des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden. Sie darf nur gestattet
werden, sofern der historische Charakter, die kiinstlerische Eigenart oder die stadtebauliche Bedeu-
tung von Gebauden, Strallen und Platzen nicht beeintrachtigt werden. Untergeordnete Gebaudeteile,
die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie z.B. Terrassen, tiberdachte Terrassen oder Win-
tergarten, dirfen nur die riickwertige Baugrenze um maximal 3,0 m Gberschreiten.

Mit diesen Festsetzungen lasst der Bebauungsplan den Bauherren einerseits den nétigen Spielraum,
Bebauungsabsichten und mogliche Erweiterungen spater nach individuellen Wiinschen realisieren zu
konnen, andererseits werden gemaR einer klimagerechten Planung groRere zusammenhangende Frei-
rdaume gesichert, die als Versickerungsflachen bei Starkregenereignissen unabdingbar sind und vorhan-
dene Vegetationsstrukturen gesichert.

Der Bebauungsplan setzt darlber hinaus fest, dass in Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen
das Erdgeschoss barrierefrei zu errichten ist. Mit dieser Festsetzung behalt der Bebauungsplan die de-
mografische Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Merzenich im Blick und beriicksichtigt ausdriick-
lich die Bediirfnisse der alten und behinderten Menschen in Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB.

5.3 Natur und Landschaft
5.3.1 Private Grunflachen

Im Sinne einer nachhaltigen klimagerechten Stadtentwicklung gilt es bestehende Griinrdume zu erhal-
ten und zu schitzen. Freiflachengestaltungen, die einen hohen Anteil begriinter Flachen (Pflanzfla-
chen, Gehdlze u.ad.) und einen geringen Anteil versiegelter oder von Steinen dominierten Fldchen
(Pflaster- und Schotterflaichen) aufweisen, tragen im hohen MaR zum Temperaturausgleich und zur
Staubbindung bei. Demnach ist der Grad der Versiegelung der Baugrundstiicke im Planbereich mog-
lichst gering zu halten. Die nach erfolgter Bebauung verbleibenden Freiflachen dirfen nur in dem un-
bedingt erforderlichen AusmaR befestigt werden. Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sind so weit
wie moglich mit versickerungsfahiger Oberflache auszubilden. Die weiteren Freiflichen sind entspre-
chend §8 BauO NRW wasseraufnahmefahig zu gestalten und zu begriinen oder zu bepflanzen.
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In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS bis WA7 sind jeweils mindestens 33 %, in den
allgemeinen Wohngebieten WA3, WA4 und WAS8 jeweils mindestens 50% der Grundstiicksflache als
Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Eine Verwendung des Oberflachenwassers als Brauchwasser wird empfohlen.

Diese MalRinahmen dienen dem Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas und sind gerade in
Betrachtung der jliingsten Hochwasserereignisse aufgrund von Starkregen absolut notwendig. Die Ver-
schotterung von Vorgarten wird dementsprechend ausgeschlossen.

Neupflanzungen sind in Form von standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
vorzunehmen. Des Weiteren sind vorhandene Baume und Straucher zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen, wenn sie den Bau und die Nutzung baulicher Anlagen nicht beeinflussen, um den Schutz von Natur
und Landschaft zu gewahrleisten.

5.3.2 Dachbegriinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Verzogerung des Ablaufs von Niederschlagswasser wird
weiter festgesetzt, dass Flachdacher unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmung, min-
destens mit einer extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen sind. Die Vegetationstragschicht ist mit
einer Starke von mindestens 12 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Das Dachbe-
griinungssubstrat muss der Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinung (FLL-
Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn, Ausgabe
2008) entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Auf-
bauten und Terrassen. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestan-
derte Photovoltaikanlagen. Photovoltaikelemente sind liber der Dachbegriinung zuldssig.

5.3.3 Offentlicher Raum

Fiir ein einheitliches und ortstypisches Gesamtbild ist fiir anzupflanzende Baume im Bereich der Ver-
kehrsflachen die Anpflanzung von klimavertraglichen Baumen entsprechend der Pflanzliste vorge-
schrieben. Hinzu kommt der zwingende Erhalt der Platane auf dem Poolplatz.

Die flr Pflege und Erhaltung notwendigen MalRnahmen sind dauerhaft durchzufiihren. Bei Ausfall ein-
zelner Baume ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Lineare Baumreihen entlang der StraRRen sind mit
gleichartigen Baumen zu pflanzen.

5.4 Artenschutz

Die grundlegende Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes an die europdischen Vorgaben wurde
bereits 2007 vorgenommen. U.a. durch die Bestimmungen der §§ 19 Abs. 3 und 44f BNatSchG wird
europdisches Recht in nationales umgesetzt, um auf diesem Wege einen zentralen Beitrag zur Siche-
rung der zunehmend gefahrdeten biologischen Vielfalt zu leisten. Daher missen nun die Artenschutz-
belange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den eu-
ropaischen Bestimmungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet werden.

Die Artenschutzpriifung, Mai 2022, wurde im Auftrag von Rietmann Beratende Ingenieure durch das
Bliro Kreutz, Sven Kreutz, Konigswinter, erarbeitet.
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Ein Vorkommen weiterer in dem hier relevanten MTB 5105 Norvenich genannten artenschutzrechtlich
relevanten Arten oder Artengruppen (Amphibien, Reptilien, Wirbellose) kann fiir den Wirkraum be-
reits im Voraus mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da die entsprechenden Lebens-
raume fehlen.

Fiir die (potentiell) vorkommenden und damit im vorliegenden Fachgutachten beschriebenen Fleder-
maus- und Vogelarten kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit, unter Beriicksichtigung der for-
mulierten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, ausgeschlossen werden.

Malnahme V1: Bauzeitenregelung fiir Geholzeingriffe und Gebaduderiickbau

Malnahme V2: Kontrollen von Gebauden und Baumen vor Abbruch oder Rodung auf Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Vogeln und Fledermausen und Konzipierung von fiir die jeweilige Tierart geeig-
neten CEF-MalBnahmen

MaRnahme V3: Okologische Baubegleitung beim Abbruch von Gebiuden

MaBnahme V4: Erhalt von Geblischbereichen, Aufwertung oder Neuanlage von Strukturen fiir Ge-
bischbriter

MaBnahmen zum Vogelschutz

Insektenfreundliche Beleuchtung

Notiz: Nach Fertigstellung des Artenschutzqutachtens kénnen sich hier noch Anderungen ergeben. Mit den auf-
gefiihrten Mafinahmen miissten jedoch alle heute erkennbaren Konflikte gelést werden kénnen.

Unter Berlicksichtigung der konzipierten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ist die Umset-
zung des Plans im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG in Zusammenhang mit § 44 Abs. 5 BNatSchG als zuldssig zu bewerten.

5.5 Infrastruktur

Da das Planungsgebiet bereits erschlossen ist, liegt der Zweck dieser Planung vorrangig darin, die be-
stehende Infrastruktur zu schiitzen und durch eine Aufwertung des 6ffentlichen Raumes zu starken.
Dementsprechend liegt der Fokus auf der Gestaltung des Poolplatzes als Gemeindeentrée.

Im Rahmen der Wiederbelebung und Attraktivierung des Poolplatzes ist die Ansiedelung von kleintei-
ligem Einzelhandel und Gastronomie in den an den Platz angrenzenden Erdgeschosszonen vorgesehen.
Zudem stellt die dauerhafte Installation des international erfolgreichen Modellprojektes Cubity ein zu-
kunftsweisendes Leuchtturmprojekt dar. An diesem auRergewdhnlichen Raum fir Bildung, Lehre und
Forschung sollen sich junge Menschen aus aller Welt gemeinsam mit Projektbeteiligten an einem der
Kristallisationspunkte des Strukturwandels im Rheinischen Revier den Zukunftsthemen der Stadt- und
Landschaftsplanung sowie der Regionalplanung widmen, Innovationen entwickeln und Veranderung
gestalten.

5.6 VerkehrserschlieBung

Da es sich um ein Bauleitplanverfahren der Innenentwicklung handelt ist das Gebiet bereits erschlos-
sen. Eine Notwendigkeit zum Ausbau besteht lediglich westlich des Poolplatzes, wo die Erschlielung
neuer Grundsticke im Zuge der Nachverdichtung, bzw. der Umgestaltung aufgrund der tektonischen
Stérzone vorgesehen ist.

Die Funktion als Parkplatz soll im Bereich des zentralen Platzes entfallen. Die Hohenlage des Platzes
lasst zukinftig ein Befahren mittels Kfz nicht zu. Die bendétigten Parkplatze werden am Rande des Pool-
platzes nachgewiesen. Entsprechend des in der Stellungnahme durch das Biiro fir Verkehrs- und
Stadtplanung Rodel & Pachan festgestellten Bedarfs, werden zukiinftig 14 Pkw-Stellplatze angelegt.
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Erhalten bleibt am westlichen Rand des Platzes die Funktion als wichtige Haltestelle mit Umsteigefunk-
tion im Busverkehr. Diese Funktion wird durch die Installation eines Mobilitatspunktes unterstrichen.
In der ersten Ausbaustufe werden Uberdachte, diebstahlsichere Abstellanlagen fiir Fahrrader und
iberdachte Wartehiuschen die Qualitat fiir die Nutzer des OPNV erhdhen. In einer weiteren Ausbau-
stufe ist nach Etablierung eines Radverleihsystems in der Region ein Standort fiir Radverleih geplant.

Es ist zudem vorgesehen im Rahmen der UmgestaltungsmalRnahme Poolplatz die Fahrbahnverschwen-
kung der StraBe ,,Weinberg” zu begradigen, die an der nordéstlichen Platzkante verlauft. Wie bereits
weiter oben beschrieben, kommt es an dieser Stelle aktuell insbesondere im Busverkehr regelmaRig
zu Problemen. Der 6ffentliche Nahverkehr stellt einen wichtigen Baustein fir die aus Griinden der
Nachhaltigkeit anzustrebende Verkehrswende dar. Ebenso ist aus diesem Grund eine E-Ladestation
auf dem Platz anzubieten.

5.6.1 StraBen und verkehrsberuhigte Bereiche

Mit dem Ziel der Aufwertung des Poolplatzes geht eine Umnutzung von einer 6ffentlichen Parkflache
hin zu einem FuRgangerbereich einher. Hier entsteht Raum fir Veranstaltungen oder AuRengastrono-
mie. Der Platz wird Richtung Westen auf die tektonische Storzone erweitert. Auch dieser Flache wird
als FuBgangerbereich festgelegt.

Der Wirtschaftsweg im Norden wird als Stralle umgewidmet. Hierbei handelt es sich um eine vorbe-
reitende MaRnahme um in der Zukunft weitere Wohnnutzungen im Gebiet zu erméglichen und eine
bessere Durchwegbarkeit von Severin-Bohr-Str. zu Morschenicher Str. zu ermdglichen.

Aus stadtebaulichen Grinden ist an den Platzkanten eine geschlossene Bebauung herzustellen, daher
sind in diesen Bereichen keine Grundstiicksein- oder Ausfahrten zuldssig.

5.6.2 Garagen und Stellplatze

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Flachen fiir notwendige Zufahrten und Zuwe-
gungen zulassig. Abstellplatze fiir Fahrrader und Miillbehélter, Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), sowie
Flachen, fiir die die Zweckbestimmung Stellplatz, Garage oder Carport gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und § 21a BauNVO festgesetzt ist, sind ausnahmsweise zulassig.

GemalR einer klimagerechten Planung und zum Schutz vor Hochwasserschdaden durch Starkregenereig-
nisse sind Zufahrten, Stellplatze oder Lagerflachen, sofern sie aulRerhalb von liberbaubaren Flachen
hergestellt werden, mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, wassergebundener Decke,
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Drainpflaster) zu befestigen, sofern keine wasserrechtlichen Beden-
ken bestehen und die Baugrundverhaltnisse eine ausreichende Versickerungsleistung des anstehen-
den Bodens zulassen.

Ausgewiesene Stellplatze entlang der StralRe sind lediglich im Bereich um den Poolplatz festglegt. In
den weiteren Bereichen wird darauf verzichtet, da sowohl das voraussichtlich geringe Verkehrsauf-
kommen als auch die Breite der Fahrbahn ein einseitiges Parken auf ebendieser ermdoglichen.

Die Anzahl der auf dem Baugrundstiick nachzuweisenden Stellplatze wird in den Allgemeinen Wohn-
gebieten und Mischgebieten auf mindestens 1,5 je Wohneinheit, in den Urbanen Gebieten auf 1 je
Wohneinheit festgesetzt. Fir die weiteren zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gel-
ten die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf der Anlage zu Nr. 51.11 VV BauONRW in Ergdnzung des §
51 (1) BauONRW.
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5.7 Ver- und Entsorgung

Da es sich um ein bestehendes Quartier handelt, ist das Plangebiet bereits an die technischen Medien
angeschlossen. Im Gebiet werden die anfallenden Regenwadsser der Dach-, Hof- und StraBenflachen
mittels Anschlussleitungen und Kandlen gesammelt und abgeleitet.

Entsprechend §44 — ,Beseitigung von Niederschlagswasser” des Landeswassergesetzes NRW ist Nie-
derschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach Maligabe des §55 Absatz 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes zu beseitigen.

5.7.1 Wasser, Strom und Gas

Neu erschlossene Grundstiicke kénnen an die bestehenden technischen Medien im Umfeld ange-
schlossen werden. Zur vollstandigen Versorgung des Plangebietes mussen lediglich innerhalb der Bau-
gebiete neue Versorgungsleitungen und -anlagen verlegt oder errichtet werden. Details der Anschluss-
gestaltung sowie eventuell erforderliche Standorte fiir Transformatoren werden im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens mit den Stadtwerken Diren geklart.

GemaR §55 Abs. 2 WHG sind fiir das Plangebiet die Mdglichkeiten der Niederschlagswasserbeseitigung
zu prifen und abzuwagen. Fiir Neubauten auf bereits erschlossenen Grundstiicken im Bereich der tek-
tonischen Storzone ist zudem zu priifen ob die bestehende Anbindung an das vorhandene Regenwas-
sersystem bzw. falls gegeben die Anbindung an den Mischwasserkanal aufgrund der Auswirkungen des
Tagebaus weiterhin ausreichend gegeben ist.

Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
sichergestellt.

5.7.2 Abfallbeseitigung

Bei der Umsetzung wird davon ausgegangen, dass Stellplatze fiir Abfallsammelbehalter fiir Restmdill
(graue Tonne), Leichtverpackungen (gelbe Tonne), Biomill (braune Tonne) und Altpapier (blaue
Tonne) ausreichend dimensioniert, nahe den 6ffentlichen Verkehrsflachen und fir das Entsorgungs-
unternehmen gut erreichbar vorgesehen werden.

5.8 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Um die Bauherren in ihrer Gestaltungswahl nicht unverhaltnisméaRig einzuschranken, halt sich der Be-
bauungsplan C 2a bezliglich der gestalterischen Festsetzungen weitestgehend zurtlick. Es werden ortli-
che Bauvorschriften zur Dachform und -gestaltung und der Gestaltung von Doppelhdusern festgesetzt,
um die Neubauten harmonisch in die bestehenden stadtebaulichen Strukturen zu integrieren. Zudem
soll eine qualitatvolle Gestaltung des Poolplatzes und der angrenzenden Bereiche sichergestellt wer-
den, da dieser Bereich als Gemeindeentrée eine ortsbildpragende Funktion einnimmt.

Grundsatzlich ist § 9 der BauO NRW zu beriicksichtigen.
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Dachformen und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35 — 50 Grad zulassig. Fur
Bauwerke mit besonderer Nutzung und herausragender Bedeutung fiir die Gemeinde sind Flachdacher
ausnahmsweise zuldssig um der besonderen Bedeutung des Gebaudes auch gestalterisch gerecht wer-
den zu kdnnen. Fiir Garagen und weitere Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig.

Zum StralRenraum ausgerichtete Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen je Dachfla-
che maximal 50% der darunterliegenden Gebdudewand betragen. Sie diirfen mit keinem Teil ndher als
1,00 m an die First- oder Gratlinie heranreichen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50 m
betragen.

Doppelhduser
Bei Doppelhdusern sollen einheitliche Trauf- und Firsthohen, einheitliche Dachneigungen sowie eine

einheitliche Material- und Farbwahl bei der Dachgestaltung und eine einheitliche Materialwahl bei der
Fassadengestaltung fiir ein harmonisches Bild sorgen. Dies gilt auch fiir bauliche Veranderungen oder
Instandhaltungsmalinahmen, die zur Erhaltung eines einheitlichen Gesamterscheinungsbilds des Dop-
pelhauses untereinander abzustimmen sind.

Einfriedungen
Einfriedungen sind in Form von Mauern, Hecken und/oder begriinten Zaunen zuléssig. Sofern die Mau-

ern aus Beton hergestellt werden, sind diese mit Putz oder Natursteinen zu verkleiden. Kunststoff ist
nicht zugelassen. Einfriedungen, die direkt an o6ffentliche Verkehrsflichen angrenzen, diirfen eine
Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Mit einer maximalen Hohe von 1,50 m und der Einschrankung von den o.g. Materialien soll sicherge-
stellt werden, dass die Einfriedung nicht wie ein blickdichter Sichtschutz wirkt und einer Abschottung
der Grundstilicke zum angrenzenden Wohngebiet vorgebeugt wird.

Bewegliche Abstellbehalter

Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter und GroBmillbehalter sind in Gebduden zu integrieren
oder durch bauliche oder gartnerische MaRnahmen (z.B. Eingriinung durch Hecken oder Strauchpflan-
zungen) so abzuschirmen, dass sie nicht einsehbar sind. Mit dieser Regelung soll das hochwertige und
begriinte Erscheinungsbild der Freiflachen gesichert werden.

Anschiittungen oder Abgrabungen von Béschungen zur Herstellung des StraRenkdrpers
Sofern fir die Anlage der offentlichen Verkehrsflachen Aufschiittungen, Abgrabungen oder Riicken-
stlitzen notwendig sind, so sind diese auf den angrenzenden privaten Grundsttlicksflachen zu dulden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.Sie diirfen nicht verunstaltend auf den Cha-

rakter von Gebduden und StralRenziigen wirken, weshalb Haufungen, eine aufdringlicher Wirkung, vor
allem in Bezug auf GréRe, Form, Farbgebung sowie Ort und Art der Anbringung sowie die Uberdeckung
oder Ubermalung priagender Fassadenelemente zu vermeiden ist.

Es sind hochstens zwei Einzelwerbeanlagen pro Nutzungseinheit zuldssig. Hiervon ist nur jeweils eine
Werbeanlage parallel und eine Werbeanlage senkrecht zur Fassade anzubringen.

Insgesamt darf die Héhe einer Werbeanlage die Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosses nicht
Uberschreiten.

Fahnen als Werbetrager sind unzulassig.
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Durch diese gestalterischen Festsetzungen soll die Qualitat der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
sichergestellt werden. Da der Poolplatz und die daran anschlieRenden HauptverkehrsstraRen das Ent-
rée der Gemeinde bilden, nehmen sie eine besondere ortsbildpragende Funktion fiir die Gemeinde ein
und sind demnach in besonderem Mal3e schiitzenswert.

Zum Schutz von Verkehrsteilnehmern miissen Werbeanlagen, die in den befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen, eine Mindesthéhe gemessen am Schnittpunkt Unterkante Werbeanlage bis
Oberkante Verkehrsflache von 4,50 m einhalten. Ferner diirfen Werbeanlagen an Gebduden insgesamt
maximal 1,00 m in den o6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen.

6 Strukturdaten

Baufldchen 101.415 m? 87%
Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2BauNVO Gesamt 56.207 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemiR § 4 BauNVO) 89.300 m? 77 %
Davon zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2BauNVO 47.885 m?

Mischgebiete (gemiR § 6 BauNVO) 6.850 m? 6 %
Davon zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2BauNVO 4.110 m?

Urbane Gebiete (gemiR §6a BauNVO) 5.265 m? 4%
Davon zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2BauNVO 4.212 m?

Offentliche Verkehrsfliachen 14.787 m? 13%

StraRenverkehrsflachen 10.439 m? 9%

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.348 m? 4%

Geltungsbereich (gemaR § 9 (7) BauGB) 116.202 m? 100 %

7 Priifung der Vertraglichkeit
7.1 Nutzungsvertraglichkeiten

Dieser Bebauungsplan lasst ausschlieflich Nutzungen zu, die miteinander und mit der Umgebung des
Plangebiets vereinbar sind. Der Schwerpunkt der Planung liegt auf der Sicherung der bestehenden
Strukturen und der Revitalisierung der Platzsituation. Auf den neuen Baufeldern ist vorwiegend Wohn-
nutzung vorgesehen. Dies entspricht der Nutzung der unmittelbar angrenzenden Gebadude als auch der
der sich im Anschluss an das Plangebiet befindenden Bereiche.

Eine Ausnahme bilden die urbanen Gebiete um den Poolplatz. Durch Art und MaR der dort vorgesehe-
nen Nutzungen wird die Funktion und Bedeutung des Poolplatzes hervorgehoben und gestarkt, was
wiederum zu einer Aufwertung des Ortskerns und der Lebensqualitat in Merzenich fuhrt. Alle geplan-
ten Nutzungen sind daher mit den bestehenden Nutzungen, insbesondere in den umliegenden Gebie-
ten, vereinbar.
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7.2 Umweltauswirkungen der Planung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB sind in Anwendung der Absdtze 2 und 3 Satz 1 des §
13 BauGB verschiedene Verfahrenserleichterungen vorgesehen. Von der Umweltpriifung nach § 2 Ab-
satz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 kann und soll vorliegend abgesehen werden. Weiterhin gelten unter
den hier gegebenen 6rtlichen Rahmenbedingungen Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig, so dass es keiner Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie keiner Ausgleichs-
maflnahmen bedarf.

Unbeschadet dessen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Hierzu zdhlen die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt; die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt; umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur-
giter und sonstige Sachgiiter; die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts; die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden sowie die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Mit einer Wirdigung dieser genannten Belange werden auch alle im Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) angesprochenen Schutzgiiter erfasst: Menschen, insbesondere die menschli-
che Gesundheit; Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt; Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft; kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkung zwischen den vorge-
nannten Schutzgitern.

Die Schutzgiter im Einzelnen:
Mensch, menschliche Gesundheit

Die vorgesehene Wohnbebauung einer bislang unbebauten Fldache dient der Befriedigung seiner
Wohnbediirfnisse und 16st keine erkennbaren Nachteile fiir den Menschen aus.

Aufgrund der geringen Neubebauung und der zuldssigen Nutzung im Geltungsbereich ist nicht mit ei-
nem signifikanten Anstieg von Mehrverkehr und damit einer erhéhten Larm- und Luftschadstoffbelas-
tung zu rechnen. Gutachten zu Schall und Luftschadstoffen liegen fiir den Bebauungsplan nicht vor.

Durch die Bepflanzung und Umgestaltung des Poolplatzes werden qualitatsvolle Aufenthaltsbereiche
fiir die Anwohner geschaffen. Die Baumpflanzungen sorgen fiir Schatten und Verdunstungskihle.

Durch das Plangebiet verlauft eine, durch den Tagebau bedingte, tektonische Stérzone. Bei der Aus-

flihrung von BaumalRnahmen sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufRere Einwirkungen oder
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten zu bericksichtigen.
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Eine weitere Anfalligkeit des Plangebiets selbst flir schwere Unfélle und Katastrophen ist nicht derzeit
nicht erkennbar.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Auswirkungen auf die Fauna und Aspekte des Artenschutzes wurden detailliert geprift und sind in
Kapitel 5.4 beschrieben. Dort werden MaRnahmen und Hinweise zur Vermeidung und Minderung ar-
tenschutzrelevanter Beeintrachtigungen formuliert, die in den Plan eingeflossen sind. Erganzend wer-
den dort fakultative Mallnahmen vorgeschlagen. Unter Beriicksichtigung der erarbeiteten Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen wird den Anforderungen des Artenschutzes Rechnung getragen.

Bau- und anlagebedingt kommt es zu Flacheninanspruchnahmen und damit zu Lebensraumverlusten.
Diese beschranken sich im Wesentlichen auf Kraut- und Strauchstrukturen in geringerem Umfang, weil
wesentliche Teile des Plangebiets bereits vollflachig genutzt werden.

Im Bereich des Poolplatzes werden umfangreiche Baumpflanzungen vorgenommen, die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten flir Vogel sein kdnnen. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt zu einer weiteren
Durchgriinung des Plangebiets bei.

Flache, Boden

Mit der geplanten Neubebauung sollen die bestehenden Bebauungsliicken besser genutzt werden und
der Bereich um den Poolplatz stadtebaulich neu geordnet werden. Die hohere Geschossigkeit am Pool-
platz flihrt zu einer erreichbaren héheren Baudichte unter gleichzeitig sparsamer Verwendung von
Grund und Boden.

§ 1 BBodSchG fordert, bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich zu vermei-
den. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verrin-
gerung der Flacheninanspruchnahme sind moglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Mit der vorliegenden Planung werden die Vorgaben des BBodSchG eingehalten. Die Boden der fiir die
Wohnbebauung vorgesehenen Flachen sind durch langjdhrige intensive bauliche bzw. gartnerische
Nutzung verdndert und genielRen daher keinen besonderen Schutz mehr. Wertvolle, schiitzenswerte
Boden werden nicht in Anspruch genommen.

Wasser

Im Plangebiet selbst und in dessen Umgebung sind keine Gewdsser vorhanden.

Das Planvorhaben ist nicht mit Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts verbunden. Im Plange-
biet sind keine Wasserschutzgebiete festgesetzt.

Luft, Klima

Vom Plangebiet gehen lediglich die flir Wohnbebauung tblichen Luftbelastungen aus, die sich durch
wenige hinzutretende Gebaude nur geringfiigig verdandern. Das Gebiet liegt zentrums- sowie bahn-
hofsnah und ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
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Landschaft, Natura 2000-Gebiete

Das Ortsbild ist gepragt von der dorflichen Bestandsbebauung mit den sich daran anschliefenden, teil-
weise grolizligigen Hausgarten. Im zentralen Bereich erfahrt der Poolplatz durch die Umgestaltung
eine qualitatsvolle Aufwertung.

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope und keine Schutzgebiete, insbesondere keine
Natura 2000-Gebiete.

Kulturelles Erbe, sonstige Sachglter
Statten des kulturellen Erbes, insbesondere Denkmaler nach Landesrecht, sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Sonstige Sachgtiter sind durch die Planung nicht betroffen.

Immissionen, Emissionen, Abfille, Abwdsser

Fir den Planbereich bestehen Vorbelastungen vor allem in Form optischer und akustischer Storwir-
kungen, die neben den erwahnten StraBen vom Parkplatz ausgehen. Eine erhebliche bzw. relevante
Zunahme betriebsbedingter Storungen ist nicht zu erwarten.

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die bestehenden Entsorgungssysteme fiir Siedlungsabfille.

Die Entwasserung erfolgt liber das bestehende Schmutzwasserkanalnetz.

Energie
Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist, kann ein zentrales Energieversorgungskonzept nicht festge-

setzt werden. Photovoltaiknutzung auf den Dachflachen ist zulassig.

Wechselwirkungen
Besondere Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nicht erkennbar.

Abwiagung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Siedlungsentwicklung im
Bereich des Bebauungsplanes und unter Berlicksichtigung der dargestellten MaRnahmen voraussicht-
lich keine erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiiter verbleiben.

8 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Eigentumsverhaltnisse wurden bei der Planung weitgehend beriicksichtigt. Sollten Anpassungen in
den Grundstilickszuschnitten erforderlich werden, kann die Gemeinde zur Umsetzung der Planung auf
die Mittel der Bodenordnung nach den §§ 45 ff BauGB oder §§ 80 ff BauGB zuriickgreifen. Ein zwin-
gendes Erfordernis dazu wird gegenwartig nicht gesehen, da geringfligige Anpassungen auch privat-
rechtlich gelost werden kdnnen.

9 Methode, Verfahren des Monitoring

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.
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Aufgrund der geplanten Nutzung sowie der prognostizierten Umweltauswirkungen und der kompen-
satorischen MaRRnahmen werden Monitoring induzierende beachtliche und unvorhersehbare Auswir-
kungen als Folge des Bebauungsplanes nicht erwartet.
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